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Wirtschaftliche Lage der
privaten Grundeigentu




Die Lage am Immobilienmarkt hat sich gedndert

18 Jahre nach der Wende mussen wir
einschéatzen, dass sich die Lage auf dem
Immobilienmarkt vollig geandert hat. VVon der
Wohnraumnot Ende der 80 Jahre zu derzeit
massenhaften Leerstanden in Ostdeutschland.

Eine Entwicklung die damals nicht
vorhersehbar war und die Akteure (alle) am
Wohnungsmarkt schwer belastet.



,Im Osten stehen 1,3 Mio. Wohnunge
leer!*

Sachsen allein hatte 450 T leerstehenden Wohn
saniert!
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An der demografischen Entwicklung kommen wir nicht vorbei [l

, Der demographische Wandel ist die grof3
politische Herausforderung fur Sachse
den kommenden Jahrzehnten.*

/Minsterpréasident Milbradt auf dem 2. Demographiekongr

,Innerhalb einer Gener
Bevolkerung einer Mi

/Ministerprasident Milbrad




A

Aufwertung und Ruckbau zwel Seiten
des Programms ,,Stadtumbau-Ost*

Mit dem Programm Stadtumbau Ost sind zwei wesentlic

—pp Stadtebauliche Zielorientierung: die Steigeru
Stadte, vor allem der Innenstadte und

=== \N/OhNnungswirtschaftliche Zielorienti
an Wohnraum durch Abriss von

Die ,,Schrumpfung* der

Erfahrung der St
sanieren und u
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Was sind nun die Ergebnisse vom Stadtumbau Ost In
Sachsen?

*Bisher wurden in Sachsen 70T Wohnungen zurtickgebaut. Gleichzeitig sind 45T
Wohnungen neu gebaut worden /SAB 2006/

«Sachsen betreibt Riickbau und Aufwertung in einem Verhaltnis von 90 z

*Der Leerstand bei den Genossenschaften und kommunalen
Wohnungsunternenmen ist deutlich zuriickgegangen. Die wirts
der Unternehmen hat sich wesentlich verbessert.

*Die Innenstéadte verlieren weiter (Leerstand etwa 20%

Private sind ungentigend eingebunden. Die Betel
einstelligen Bereich.

eSachsen ist Spitze bei den Zwangsve

,Wenn der Stadtumba
/Innenminister But




Wer die Platte hat, will keinen Altbau*
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ZEITGESCHEHEN
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20./21. Oktober 2007

Abrissbagger erreichen die Innenstidte

Bundesbauminister will mehr Stadtebauférderung zugunsten der Altbausubstanz — Stadtplaner befiirchten, dass damit im Osten die Denkmalruinen aber nicht verschwinden

Vou Uno LisoNER

Chemnitz. Denpkmalschinteer he
ben es dereeit nicht lelcht — var al-
lem in Ostdestsehland nielt Mick
welﬂg:: bereltet e peradesu kie
Schmerzen, wenn sk s
wie sich in den Stedten die Ab-
rimbagper mit ibren Grefem in
hunden Jahre alte Hivser krallen
el diese innerlalh weniger Tage
abreifien. Oft steben die Bagger be
reits inden [npenstidien.

Was die Kritiker des Abrisses be
sanders empin, b1 die Txisache,
cass der Staar die Zemtinmg mit
Findermitteln noch umterstiiet Da
Bt dann schon elmmal dis Bade von
g giiSien  seyerinanzierten
Den: krmnal ver michiu mgs kam pag s in
der Geschiclie der Bundesrepublik.
Mancher fithlt sich erinnert an dis
Wirschaftswndereeiten im Wes
tern als alis Hiuser Betan-Wand=m
der Soer- und poerahre weichen
musstern, ader an die Zerstirungs
wt i den goer wund Soer-abren in
den oatdenischen Grofistidten wo
Flatz fite Breite Aufmarschstrafen
e Bihsits-Platienbe vten geschal
ferswsrde.

Im Osten fehlen die Bewshner
Die Befirwarter des Abrisses won
kesrstebenden und auch nach slner
Sanienung  kaum vermarktbaren
Denkmalnzinen verwsisen jedoch
auf die demografischen Fakien Vie
lenStidten im Ostern — wnd kifii,
sl im Westen — fehlen elnia]
diz Bewohner it die viclen lesren
Wohnungen. Die Altermative zum
J'lbﬂﬂ wekre der Verfall der Hiuser,
Irvestaren noch Mie

mgebg
Angesichts surbckgebender I
mﬁuscfzn. weiter sinksnder Hin
winhirer- wnd Husbalseahlen dis
kutleren Stadiplner wed Poliker
deresit heftly die Frage nach derm
kimAlgen Umgang mi derecit noch
ursanderten, leer stehe mden Altbas
tern Besonders der Abriss von denk-
chiftzten Gebdusden und Ge

b nsembles die das Bild wnd

o
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Hauser wie diese in Chemnitz werden auch in Zukunft wohl um den Abriss nicht herumkommen.

die ldentitit der jeweili Stadt
prégen, stehi inder Kﬂﬂls_ggh

Db bt genan das vielen Grof-
vermistern in den leteten phen in
Threm Dkerdsbenskampl mit gehal
fers Pro shperisesem Qi
ter Winlinflicle erlisst der Bundbis
her rurd o Burs Altschulden Hin
=1 koommi, dass der Abriss selbst bee
msclnsat wird Rund Ed ostdent-
sehe Wokm

detsche n Kommunen jedoch sl
den Abriss von so genannten Pla-
tenbasten komentnen Gut 4o Fro-

zent der Firdergebiste im Osten er-
atrecken sich salche Flatten-
bauter v machen  dis

"
Wohnge'bleb?m Hiugern, die var
1948 et bet worder, ur nand ein
Viertel der Firdergebiete aus Ent
splecheu.d liest sich die Eilae der

dchten Firdermitte] fibr dem

teren d.mu"zwl.-nhen 2ot il
2008 wunden sl diese Welse nand
;mma \\c‘ahmngm warm Markt ge

Ln eswl.hx]eh.\bensldadleoﬂ-

A!i-bnxih. Fizr Plﬂlerxbal:lehwmﬁtu
Tisher 2o mal mekr Geler bewdll
als figr den Abriss in Althaugebie-

temn
lm Bundeshbauministerivm  be-

firehtet man jedock, dass 2w viel
Althan imen wvnd s wenig
Fardergeld in die Samierung inves-
tiert wirl Minister Walfgeng Tie
fenzes (SFD) forden deshalb _eine
Klige Abrissstrategie wnd sine klu
e Aufweriungsitrategle”. Wilnlen
ﬁlsﬂm 7o Prawent der Gelder fir
Ahis wrd 3o Prosem fiir Aufwer
=l:a?setzL misse das Verkil

nis kiinftig so v 5o betragen
L= siehsschen lnnenministed
wm bat man sllerdings die Sorge
dass dies den Realitsten am ostde ot
sehen Wohnungsmarkt nicht em-
sprichi In Ostdestschland sind o

awischen nend ro Prosent der inner
stedtischen  Albauten  saniert
Trotedem stelt in den sanierten Al
BaeStadtviensln fast jede  finfe
Waohnung leer gane = sch en
van den ekt ader nur notdidtig
sanderten Albausten Allein s Leip
wig sollen es nind o000 Wolnun
pEn s
Fior diese finden sich immer we-
v Imvestoren Wer Bt schon be-
L sein Geld fim ein Haus 2 inves
theren, firdaser kiinfig kaum hMis
ter finden wind? Zudem geben Bas
ke fiir derartige Projekie nur moch
sehr ziigerlich Kredite Deshalb ist

—FoTo: ULF Damt

e aiseh fraglich, ok die Su.u?f
von Tiefers e in Ostdeutschland
falg baben wird Er will bei kinfti

n Firder AMMET VO
f.nrdzg sdng fitr die smelnu?xg
von Altbsisten, um o lebend)
und Tebenswerte userstadiqu
e ru schaffen. Zudem sollen kitnd-
g auch stirker dis privaten Waol-
rungseigentiimer von den Finder
?Elderm profitisren Bisher jeden

2]l babern die Firdermillionen var
allem den grofen Wohn g ter
nelimen geﬁolfenﬂdlumzzum

erder Dev(}]]mmjg noch iher

Wasser zie halten

,,Kommunen brauchen beim Stadtumbau geniigend Spielraum™

i Walfgang Tie
Tensee (SPD) will kunftig den Ab-

v itz ten bzw.
das Stadthild prei Hiusern
erschweren. O izt dies eine

Freie Presse: Am Abriss wor denk-

hiirzten Hiusern gidt o schon

large Keitike Der Hund will amen ol

de'n Abriss king¥g stark e insderinken.
Was kalter Sie vorder ldee?

sie an den Realithten vomelgehL
Gerade die ostdeuts, Fommnmis
BT huu::hend.lsens‘pldmm L
die Problems die sus dem Wal-

lesrstand resultieren, i den
Gz bekommen.

Freie Presses Deetmalichirzer
sired aber der Meinung, dass dorn Jis
Ber die Flaterbauien aus DU8-Ze lten
abgerissen werdensoliter.

Buttolo: Das wird ja seit slnigen

Jahren auch in grofem Umf
ein lasmen sTg ﬁ

macht Damit

Erobleme sher nicht lisen Aufer
dem glr-i wicle dieser Gebiets
nicht melr mit frither zu vuggf
chen. be'hr wviele Hiuser wunden s
miert Und die Merschen, die jetzt

wahnen, die lehen gem d.orl und
wallen sicker auch don wohie
Eleiben Dagesen steben in shdsl-
sehen Sthdten viele Hitser a1 der
Gritnderseit leer — gelbat nsfwkndip
sanierie
Freie Presse: Was kimmle passie-

rem, wemm der Bund der Galdiakn zu-
drefer wiirde? Bisher wird do Abriss
wor Hiwern Gber das Firderpro-
qramm _S'm:!mmhu Cae™ grafiiais
i S s Faisst.
Bnim'h%a wL:nd.e visle Stadte in
ihrem Hand]unﬁ::le]ranm el
ached nken Vi mtery den im fh-
ren Stadtumbsukonzepen  einge
schlagenen Weg iy g S [
hen Die Konssquenz wire, duss die

Bild verschandeln leh kann mir
nicht vorstellen, dass alle Bundes-
lander bereit sind, sine solchs Ent
wicklun g mitrsteagen Wir misen
den Kommusmen such weite duin das
Eecht geben selbst 2u entscheider,
wie sie den Stadtumbay gestalten
Es r=ift ja riemand 2us Spaf Hiuser
s der Gridndersit oh.
Freie Presse: Sardern?

o: Well = elnfich kaum
noch jemandengibt, der seit Jahren
werfallende, an  verkslusreichen
Htrafen befindlicks 100 Jalre alte
M lurfam i lenhl ime r sardert Dafior
finden sich weder hewte nock splter
Migter Also wird dart siermsnd
privates Geld investiersr Dies se-

Buttolo (COW): ES reifit niemand aus Spafl Hiuser aus der Griinderz eit ab — Auch der Westen wird mit den Problemen konfrontiert

de utsc hen Stddten

Freie Presse: v Abrivs von deni
e b e er Hitsern st oo fn e

ireie i autdeteckes Frob o
nutmloc Derzeit noch, aber amh
Sthdte lm Westen werden damit
kanfromtien In strekieschwachen
Regionen im Westen Bt Wolm ungs
leemtand  dock kein Fremdwaon
mehr Auch dont musms shaersen
werders U wikrend nack der pa-
Titischen Wende in Ostdewtschland
rund 25 Proeent der Birger in Fla-
len'hmlen lebten, sind &5 im Wes
rade elnmal 2.5 Prosent. fch
ﬁaee mlc'h wie die Stkdie dant den
Stacdbsmban  bewdligen  sollen,
weenn sie keine Hiuser o der Al

sachsens Iune-m-nin




GGG schickt Bagger zur
Heinrich-Lorenz-Stralle

Denkmalgeschiitztes Gebdude wird seit gestern abgerissan - Weitere Riickbauplane

Van GriT BaLpaur

Kappel/Altchemnitz, Bagger rel
Ren seit gestern ein grofles Lock in
die  denkmalgeschiitzte  Bausub-
stanz an der Heinrich-LorenzSrra.
Re. Gegen den Widerstand des
Nachbarn lisst die hommunale Ge-
biudewirtschaftsgesellschalt GGG
das Haus Nummer 13 abreifien. Zu-
vor war der Minchner Giinther
Graff mit Antrigen an das Amts-
und das Landgerickt in Chemnitz
escheltert, wo er einstweilige Ver
ligungen gegen den Rilckbau erwir
ken wollze.

Graff fiirchtet um den Wert sei-
nes angrenzenden Hauses Nume
merg. Der Rechtsanwalt priift nach
eigenen Angaben weitere juristi
sche Schritte gegen die Stadt-Toch-
ter. Auf dem Rechwweg tragen die
Nachbarn bereits einen Streit um
den Zutritt zu Griffs Haus aus. Die
GGG will durch statische Untersu-
chungen des Giebels klaren, wie
sich der Abriss von Nummer 11 auf
die Bausubstanz auswirken wird.
Die Firma lehnte gestern eine Aus
sage iber einen mdglichen Aus
gleich der Wertminderung des
Graff-Hauses ab, .Der Standort fst

Bestandtei] eines Gewerbe: und In-
dustriegebietes und entsprechend
von der Suadt eingeordnet”, erklirte
Unternehmenssprecher Stefan
Reisz, Unterdessen bereitet sein
Haus weitere  Riickbauvorhaben
vor. Dabei handelt es sich laut Reisz
um den bevorstehenden Abriss des
Einzelhauses Zwickauer Strafle 474
- .£in baufilliges Einzelhaus in der
zweiten Reihe®, wie er betont. In
dieser Woche soll auch die Baustel-
le an der Gustav-Wiinsch-Strafte 2,
an der Ecke zur Zwickauer Strafte in
Schonau eingerichtet werden,
Entkernen lsst das grdfte Woh-
nungsunternebmen in der Stadt
derzeit ein weiteres Mehrfamilien-
haus an der Deulichstrafie 3 nahe
der Neefestrafle. Fiir den fiir kom-
mende Woche angekiindigten Ab-
riss haben die Anwobner kein Ver-
stindnis. So weist Constanze Ger-
schler darauf hin, dass sich das um
1906 erbaute Gebdude im Wohnge-
biet Kappel befindet, in dem in den
vergangenen Monaten bereits viele
andere Wunden in die historisch ge-
wachsene Baustruktur gerissen
wurden.  dronischerweise bot die
GGG dieses in den 1o80er Jahren sa-
nierte und duerfich gut erhaltene

Haus bis vor kurzem auf threr Inter-
netseite zu einem Kaufpreis von
iiber 100.000 Euro an® Stefan Reisz
hingegen verweist auf erfolglose
Verkaufshemtihungen liber Investo-
ren und Medien, Die GGG habe sich
bis 2006 um einen Verkauf bemiht.
Der Kaufpreis sei fiir das fehlende
Ergebnis aus Sicht seines Unterneh
mens nicht die Ursache gewesen.
¥ielmebr war keine wirtschaftli-
che Verwertung moglich — auch un-
ter dem Gesichispunk?, dass es sich
nicht um ein Kulturdenkmal han-
delt® Die Sanierung Mitte der
1980cr [ahre entspricht nach séinen
Worten auch keinem aktuellen
Qualitisstandard. So sef die sanier-
te Hausriickseite mit ihren Balko
nen Lingst wieder baufillig

Uber weitere Abrisse in Kappel
entscheide die Entwicklung des
Stadtumbaus. Dabei spiele die wirt:
schaftliche Zukunft eines Hauses ei-
ne Rolle. Wenn eine Sanierung
iberdurchschnittlich hohe Mieten
zur Folge hdtte, die eine Vermark
tung unwahrscheinlich  machen,
muss ein Unternehmen wie ein Pri-
vatmann iiber Sinn und Unsinn ei-
ner solchen Mafnahme nachden-

Die Bemiihungen um den Emalt des denhmlamhﬂmen Komplexes Heinrich-
Lorenz-Strafte 9 bis 13 sind gescheitert, Der Miinchner Glnther Griff hat Haus
Hummeril gelmuf'! Ha.us Hum ner‘l! IEsst die GGG seit gestern a!:rerl!eﬂ den
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Chemnitz Sonnenberg
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_Wer die Platte hat, will keinen Altbau*  JI-=5Y

Stadtumbau Chemnitz Sonnenberg
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Lage fir private Vermieter ist denkbar schlecht {5\

Kostendeckungsgrad angebotener Mietwohnungen

Kostendeckungsgrad der von den befragten Vermietern angebotenen Wohnungen zum 31.12.2004

Anteil in Prozent n = 637, gewichtet
50
40
a0
20
10
0
Westdeutschland ___Ostdeutschiand Deutschland gesamt
B Oberschisse M in etwa kostendeckend Unterdeckung

Quele: Befragung privater Vermieter 2005 (TU Dresden 2006)




Lage fir private Vermieter ist denkbar schlecht {5\

Zwangsversteigerungen 2007

Sachsen nimmt je 100.000 Einwohner deutschlandweiten Spitzenplatz ein

Fhanand - Ffak

Hirpern
aden -Wirtemtarg
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,Bestandssituation und Bewirtschaftungsstrategien privater Eigenttimer in
den NBL unter Einbeziehung des Stadtumbau Ost* /BBR H. 131/

Bei annahernd der Halfte der ostdeutschen Vermieter reicht das Mietniveau zur
Refinanzierung der Nebenkosten und der bisher getétigten Investitionen nicht aus.
Nur etwa 3% der privaten Eigentiimer haben nach der Studie des Bundesamtes
Mittel des Programms Stadtumbau Ost iberhaupt in Anspruch genommen.
Geplant war, dass im Rahmen des Stadtumbaus Ost Plattenbauten an den
Peripherien abgerissen und die Wohnungsbestande in den Stadtkernen modernisiert
werden. In der Praxis, und das zeigt die BBR-Studie, geschieht jedoch oftmals das
Gegenteil: Zahlreiche Stadte im Osten haben Wohnungsbestande in den
innenstadtischen Bereichen abreien und gleichzeitig die Plattenbauten an den
Randern modernisieren lassen - weil diese sich im Besitz ihrer kommunalen
Wohnungsgesellschaften befinden.

"In jeder zweiten Stadt", so die BBR-Experten, "bildet der DDR-Wohnungsbau
einen Aufwertungsschwerpunkt." Hingegen stehen bei jeder vierten Kommune in
den neuen Landern innerstadtische Lagen mit Bestanden aus der Zeit von 1919 bis
1948 im Mittelpunkt des Abrissprogramms. Jede siebte Kommune will gar
Wohnhauser im Bereich ihrer historischen Altstadt entfernen lassen.



,Bestandssituation und Bewirtschaftungsstrategien privater Eigenttimer in
den NBL unter Einbeziehung des Stadtumbau Ost“ /BBR H. 131/
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,Die Kommunen formulieren zwar in ihren
Stadtumbaukonzepten allgemein die Starkung der Innenstadte,

In der tatsachlichen Umsetzung des Stadtumbaus
werden allerdings die innerstadtischen bzw.
iInnenstadtnahen Altbaugebiete deutlich selt
ausgewiesen als randstadtische DDR

Plattenbaugebiete.
Trotz des grol3en Problemdrucks planen
Kommunen, unabhangig ob Aufwertu
tUber das bisherige Mal3 hinausgeh
Eigentimer in den Stadtumbau!“




